Honorable C@ﬁ@@j@ Deliberante
Ciudad de Puerto Iguazu :

Capital del Turismo

Expediente N© 22/17 Letra "C”

| ORDENANZA N° 10/17.-

VISTO:

LA necesidad de regularizar la situacion de ocupacion, tenencia y
| titularizacion de la tierra de dominio privado municipal y los distintos proyectos presentados, bajo
| expedientes N° 22/17 Letra “C”, 55/16 Letra "DEM” y 82/16 Letra "C"; y

- CONSIDERANDO:

QUE en tal sentido, es de estricta necesidad contar con una ordenanza
que prevea las distintas situaciones existentes con respecto a la ocupacion de la tierra privada
municipal y facilite su disposicion, respetando la Carta Organica Municipal; y

QUE al efecto, se entiende que el presente proyecto establece pautas

bjetivas para la regulacién de la entrega de la tierra, conforme lo establece el art. 100, 101 y
Tf& y concordantes de la Carta Orgdanica Municipal y que las excepciones establecidas respondan
o realidad insoslayable en nuestra Ciudad, también prevista por nuestra Constitucion

| QUE, la Constitucion Provincial consagra en su Art. 51 la finalidad
| social de la tierra y que en ese mismo sentido se expresa la Carta Organica Municipal; y

QUE, el Art. 70 de la Constitucidn Provincial establece: "7oda
enajenacion de bienes fiscales 0 municipales, compra, obra publica y demas contratos se hara
N o sistema de subasta o licitacion publica, bajo pena de nulidad, sin perjuicio de las
\_ nsabf//dades emergentes. La ley u ordenanza, €n su caso, reglamentara este principio y sus

disposicion de la tierra municipal, que surgen de nuestra carta organica municipal, debe
la especialisima realidad factica de nuestro municipio, teniendo especialmente en cuenta el

! QUE asimismo, permitira la ampliacion de la base de contribuyentes,
" lo que permitira al municipio contar con mayor recaudacion, brindar mas y mejores servicios; y

QUE la regularizacion de la tierra fiscal municipal, es una de los temas
fundamentales que nuestra comunidad debe solucionar, asi se podra favorecer el desarrollo
economico y social de la misma; y

QUE asimismo en nuestra ciudad se vienen ejecutando proyectos de
infraestructura publica y privada desde hace varios afios a través del Programa de Mejoramiento
de Barrios — Promeba, y Habitat; algunos ya concluidos y otros en via de gjecucion, en los cuaies
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cuales se encuentra la obligacién de escriturar a favor de los ocupantes de los barrios en donde
se gjecutan los programas; y

QUE de no asegurar este tipo de compromisos asumidos, l0s vecinos,
perderian parte de los beneficios del programa, situacion estd, gue ya ha sido advertida por nota
que tramita bajo expediente N° 07 /17 Letra RP de este Honorable Cuerpo; y

QUE no puede desconocerse el hecho de que existen hoy barrios,
productos de la expansion urbana, totalmente consolidados, tanto en sentido urbanistico, como
| en sentido social y que la norma juridica no puede desconocer este hecho inmodificable.

POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE PUERTO IGUAZU
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO N° 1: APRUEBESE como Ordenanza General de Tierras de Puerto Iguazu, el
documento adjunto que hace parte de la presente y que consta de 94 articulos, cuyo titulo es
Proyecto de Ordenanza de Tierras Fiscales.

' ARTICULO N° 2: REGISTRESE. Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal a

. los fines establecidos en el Art. 88° Inc. “e” de la Carta Organica Municipal. Cumplido.

|
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PROYECTO DE ORDENANZA DE TIERRAS FISCALES

Articulo 1°:TENGASE por Ordenanza General de Tierras de propiedad publica o privada
municipal, en un todo de acuerdo a la Carta Organica Municipal segun lo normado en el Capitulo
11 bajo el Titulo Funciones Municipales, en sus Articulos 139, 239, el Capitulo V bajo el titulo de la
hacienda Municipal, arts. 100, 101 y 102, el Capitulo X bajo el Titulo Urbanismo, Medio Ambiente
y Recursos Naturales en sus Articulos 168° al 176° y el Capitulo XII bajo el Titulo de Vivienda en
sus Articulos 1979 y 198° y demas articulos de la Constitucion Provincial.

TITULO I

PRINCIPIOS GENERALES

CAPITULO I
NORMAS GENERALES E INTERPRETACION

Articulo 29: LA venta, ocupacion, autorizacién de uso, tenencia de la Tierra Municipal, dentro
del Ejido de la Ciudad de Puerto Iguazu, deberd adecuarse a lo normado por la presente
Ordenanza General de Tierras Fiscales.

Articulo 3°: AMBITO DE APLICACION. El dmbito de aplicacién de la presente Ordenanza
@gnerai de Tierras Fiscales, es el correspondiente al Municipio de Puerto Iguazu, con el territorio

Bl X
aﬁ‘ﬁuaﬁg otorga el Art. 4 de la carta Organica Municipal, y aquellas superficies que en futuro se le

B, SR

SeSanBe, v que por derecho le corresponda.-

Articulo_4°; FINALIDAD. La presente Ordenanza General de Tierras Fiscales, tiene por
finalidad la utilizacidn, adjudicacién, regularizacion y venta de las Tierra Fiscal Municipal

Articulo 59: LAS tierras urbanizables ya adjudicadas a la fecha de la promulgacion de Ia

dad Municipal puede ser declarada urbanizable mediante una Ordenanza en
la que se delimiten o identifiquen claramente sus dimensiones y ubicacion catastral.

Articulo 79°: Se entiende por Tierras No Urbanizables, a la tierra municipal publica o privada que
por razones de relieve fisico, imposibilidad de instalaciones de servicios publicos, por ser
inaccesibles, o por cuencas naturales hidricas, sea declarada como tal, mediante una Ordenanza
' en la que se delimiten e identifiquen claramente sus dimensiones y ubicacién catastral.-

. iLa tierra urbana declarada no urbanizable quedara fuera de la zona mensurada para su loteo y/o
banizacion. Sera nulo, de nulidad absoluta, todo trémite para la radicacién de viviendas y otras

" ‘S'Eal-a‘giones en zonas declaradas no urbanizables.
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Honorable Concejo Deliberante
Ciudad de Puerto Iguazu

Capital del Turismo

Articulo 8°: Se entiende por Zona Urbana a aquella cuyo destino sea la vivienda permaﬁéﬁﬁ}’ﬁ
comercio, industrias, servicios o recreacion. Se entiende por Zona Suburbana las zonas todavia no
mensuradas.

TITULO II
DE LAS TIERRAS FISCALES EN ZONA URBANA
CAPITULO I
CONDICIONES GENERALES

Articulo 9°: SISTEMA DE PRE-ADJUDICACION. A los fines de la pre-adjudicacion, La
Direccion de Tierras del Municipio dictard una Disposicion Interna con los datos del pre-
adjudicatario, del lote y de toda otra informacion complementaria y/o de interés, siempre que el
inmueble a adquirir estuviera libre de ocupante. Publicard la misma, en un Registro de Pre
adjudicacidn e Impugnaciones, el que se creara y estara a disposicion del publico en la Direccion
de Tierras.-

Dicho Registro permanecerd abierto durante cinco (5) dias contados a partir del ultimo dia de la
publicacion, para que los ciudadanos puedan presentar ante la Direccion de Tierras los reclamos
por las pre-adjudicaciones realizadas, siempre que le asista el derecho.-

Todo reclamo deberd ser presentado por escrito con los datos completos del reclamante. Aquellas
amr‘%rad]udlcrslcu:)nes que hayan sido impugnadas seran resueltas a traves de la Direccion de Legal
‘iy\lmﬁ;ca y/o Asesoria Letrada Municipal, en un término de cinco (5) dias habiles.

‘6

.Adlculo 109: SISTEMA DE ADJUDICACION. Las pre-adjudicaciones que no hayan sido

observadas en los plazos establecidos en el articulo precedente, o las que habiendo sido
observadas hubieran sido resueltas favorablemente, estaran habilitadas para, Resolucion
mediante, adquirir el caracter de Adjudicacion. La Resolucion de Adjudicacion sera suscripta por
el Intendente. En caso de tratarse de venta directa de Tierras, la pre-adjudicacion sera remitida
. Honorable Concejo Deliberante, quien sancionara la correspondiente Ordenanza de
pxudicacion.

V4 e e 2 i
‘efire el lote adjudicado y quedara inhabilitado por tres (3) anos para presentarse a
Ofrecimientos Publicos o ser adjudicatario de tierra fiscal en cualquier otra modalidad que se

establezca.

Articulo 12°: En caso de proceder a la efectivizacién del Pacto Comisorio, el adjudicatario no
podra reclamar resarcimiento alguno por las mejoras introducidas en el lote.

Articulo 13°: PROHIBICION DE CESION. Queda terminantemente prohibida toda
transferencia de los derechos y/o acciones de pre-adjudicacion o adjudicacion, por el lapso de 5
afios, desde el inicio de los tramites mencionados. Transcurrido el lapso de 5 anos, la
transferencia de derechos de pre-adjudicacién o adjudicacidn debera contar, para su validez, con
autorizacién municipal, previo dictamen de asesoria legal. En la resolucion de Adjudicacion se
de]ara constancia de que sera nula y de ningun valor la transferencia a titulo gratuito u oneroso

105 derechos adquiridos por dicha Resolucion, si es que no se cuenta con la debida

Jzacion municipal que debera ser fundada en causa justificada.-
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Articulo 149; La violacion de la prohibicion establecida en el articulo precedente sera
sancionada con la caducidad de los derechos sobre el terreno objeto de la cesion, permuta o
transferencia y/o venta.- Ademas la inhibicion de poder participar por cinco (5) afios de
Ofrecimientos Plblicos de Tierras Fiscales o Regimenes especiales de adjudicacion directa y/o
venta.- '

I
I
i
i
|
i

Articulo 15°: TRANSFERENCIA DE MEJORAS. Toda transferencia de mejoras asentadas en
terrenos municipales serd autorizada por el Departamento Ejecutivo Municipal a través de
resolucion fundada.-

Ello se podra dar exclusivamente en zona con mensura registrada o en zona que posea proyecto
de mensura visado por el drea correspondiente, mediante una Disposicion Interna y previa
cumplimentacion de los siguientes requisitos:

a) Que el adquirente y su conyuge no registren antecedentes como ocupantes, adjudicatarios o
propietarios de lotes municipales dentro del ejido municipai.-

b) Certificacién por medio de una inspeccion municipal de la correcta ubicacion catastral de los
mejoras objeto de la compraventa, dentro del lote fiscal.-

c) Informe de la Direccién de Obras Privadas donde se certifique la habilitacion de las mejoras.-

d) Que el lote no se encuentra afectado por servidumbres, zonas de seguridad, fuera de los gjes

N -a. isticos, o se encuentra en zonas declaradas como no urbanizables
“

a“‘g

‘ertificado de Libre deuda en concepto de Tasas, redes y servicios que afecten al inmueble.

'EArtlcqu 16°: En caso de que no se encuadren en los requisitos del articulo precedente, las
/4 mejoras transferidas, se entendera que estaran al solo efecto de que las mismas sean retiradas

.,// del lote 0 zona en que se encuentren por el adquirente, no pudiendo reclamar el comprador
como el vendedor resarcimiento por las mejoras a la Municipalidad.

Articulo 17°: En caso de incumplimiento de lo estipulado en el articulo que antecede seran
=ksgancionados como infractores a la presente Ordenanza, y sufriran las prohibiciones contempladas

fores donde constaran los datos completos de aquellas personas que hayan cometido

iones a esta Ordenanza General de Tierras Fiscales, a ordenanzas anteriores y a las

Gfimentaciones que se dicten, asimismo debera constar la fecha y tipo de sancién impuesta y -

w2 e '4 otro dato que se estime para un seguimiento acabado del infractor y la facilidad de su

N
““”’d’étecuon ante cualguier ofrecimiento gue hiciese.

Articulo_19°: NO ESTARAN HABILITADOS para ser pre-adjudicatarios, adjudicatarios u

oferentes de tierras fiscales para cualquier uso:

a) Los contraventores de la Ordenanza de Tierras que tengan sancion firme por ocupacion ilegal
hasta haber cumplido la misma. '

b) Los usurpadores de tierras fiscales con condenas o proceso penal pendiente.

| ¢) Los propietarios, adjudicatarios y/u ocupantes de lotes municipales salvo el caso de conyuges

con sentencia de divorcio y/o separacion personal con division de bienes aprobada y solo para el
A i}\_ cényuge que no conservara derechos sobre propiedades en el ejido urbano y los casos previstos
San (g,sta ordenanza como situaciones existentes donde se realicen actividades productivas de

: ?30 ”QW naturaleza.
B
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d) Quienes hayan cedido derechos de pre-adjudicacion o adjudicacion sin la debida autorizacion
municipal hasta haber cumplido con la sancion impuesta.

Articulo 209: OBLIG_ACI()N DE EDIFICAR. El adjudicatario asume la obligacion de edificar en
el lote adjudicado, con permiso previo de la Direccidon General de Obras Privadas, dentro del afio
(1 afio) a partir de la fecha de la Resolucion de Adjudicacion.

La obligacién de edificar se considera cumplida cuando la edificacion se efectue conforme al
Cdédigo de Edificacion.

El incumplimiento de esta obligacion sera sancionada con el pago de tasas progresivas, que
| deberan ser reglamentadas expresamente por el Ejecutivo Municipal.

| Articulo 21°: PAGO. La Secretaria de Hacienda fiscalizara el cumplimiento de los pagos y
emitird una Constancia de Libre deuda de Tierras, en original y duplicado al percibir el total del
precio fijado para la venta, el original para el contribuyente y el duplicado para ser anexado al
respectivo expediente.

Articulo 22°: TITULO DE PROPIEDAD. El Departamento Ejecutivo Municipal debera otorgar el
| instrumento publico traslativo de dominio cuando se hayan cumplido los requisitos emergentes de
la adjudicacién, asimismo otorgara el Instrumento Publico, de las ventas efectuadas por
ordenanzas anteriores a Ia presente y se haya comprobado en forma fehaciente del pago del
| precio fijado en su oportunidad.-

iculo 23°: CIUDADANOS EXTRANJEROS. Todos los aspirantes a tierras fiscales deberan
\‘Haturahzados o0 con radicacion definitiva en el pais. Deberan presentar constancia de domicilio
\@“ “@ﬁ > ininterrumpido por el lapso, de 5 aflos anteriores al inicio del tramite, certificado por el
%000‘%?;;; olj’hzgado de Paz de ia Ciudad de Puerto Iguazt.-

" Y Articulo 24°: El Departamento Ejecutivo Municipal dispondra de tierras fiscales, siempre que las
/ mismas estén disponibles, destinadas a la reubicacion de ocupantes o adjudicatarios, para el
caso de que dicha ocupacién implique situacion de riesgo sea por razones climaticas,

topograficas, o por tratarse de zonas afectadas a la ejecucion de obras publicas.-

Wticulo 25%: No podrd acceder a la tierra plblica el Funcionario publico, ascendientes v
| \&N\cendientes en ler. Grado, colaterales en primer grado y parientes por afinidad en primer
- -_\I que integren el Poder ejecutivo, el Honorable Concejo Deliberante y el Juzgado Municipal
nlaltas, mientras estos se encuentren en funciones. Salvo gue ocupen la tierra como asiento
u hogar. Asimismo quedan exceptuados aquellos que hubieren iniciado tramites con

shyerioridad a la toma de funciones del cargo conferido.

| CAPITULO II
OFRECIMIENTO PUBLICO DE TIERRAS FISCALES MUNICIPALES

Articulo 26°: Para cada Ofrecimiento en Venta de Tierras Fiscales, si hubiere en disponibilidad,
para viviendas familiares debera dictarse Resolucion determinando:

a) Nomenclatura catastral y superficie de los lotes ofrecidos.

n/ D) Su precio (por m2 vy total).-

" ,}%)J&gtado de los lotes.-

jiuﬁar de presentacion de las solicitudes.-
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e) Fecha de clausura de recepcion de las solicitudes.-
f) Lugar, fecha y hora de apertura de los sobres.-

Articulo 27°: FORMA DE PAGO. E! precio no sera variable de la propuesta ni estara sujeto a
subasta.

Articulo 289: La Resolucidon de llamado a Ofrecimiento Publico de Tierras Fiscales, debera
publicarse en el Boletin Oficial vy en un diario local o provincial, por el término de tres (3) dias
corridos. La publicacién deberd definir claramente ubicacién, designacion catastral, dimensiones y
superficie de los lotes ofrecidos, precio total, forma de pago y fecha de cierre de la inscripcion.

Articulo 29°: PRESENTACION A OFRECIMIENTOS PUBLICOS. Los interesados efectuaran
su solicitud bajo sobre cerrado, Unicamente por un lote por grupo familia y por ofrecimiento
publico.

Articulo 30°: Los formularios para presentacidn a Ofrecimientos Publicos que a tal efecto se
E entregaran, deberan presentarse sellados por el valor establecido por la Ordenanza Tributaria,
| asimismo tendran caracter de declaracion jurada. El falseamiento de datos dara lugar al rechazo
de la solicitud, podréa caberle la sancién correspondiente y la inhibitoria para presentarse en otros

Ofrecimientos Publicos.

\g&t 03‘

if /
’ ¢) Forma de pago.-
d) Conocimiento de las condiciones generales y particulares de la venta

e) Tratdndose de extranjeros, se deberd acompafiar copia certificada de la documentacion que
sgcredite su radicacion definitiva.

a) Argentino Nativo. 10 puntos.

b) Familias argentinas con hijos a|9 puntos mas 2 por hijo.
cargo no emancipados.

¢) Nativos de la ciudad. 8 puntos.

d) Antigliedad de residencia|1 punto por cada afo de residencia en
comprobada. los primeros 6 afios. Del 7mo. Al 12°
afio 1 punto cada 2 afios y desde el
13° afio 1 punto cada 3 anos de
residencia.

e) Argentinos naturalizados. 8 puntos.

f) Matrimonios argentinos sin hijos, 0|8 puntos.
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uniones confidenciales 8 puntos

g) Matrimonios extranjeros con hijos|3 puntos mas 2 puntos por cada hijo.
argentinos.

h) Matrimonios extranjeros sin hijos|3 puntos.
argentinos.

i) Argentinos solteros sin familia. 1 punto.

j) Argentinos solteros con familia a|8 puntos.
cargo.

Articulo 339: A los efectos de la pre-adjudicacion se evaluaran las propuestas conforme a las
siguientes pautas:

a) Ser argentino
o“a\
?\D@ta]e obtenido

m\\’oa( Qs‘t-

rsv- M‘ff No registre antecedentes como propietario de bienes inmuebles en el ejido municipal, por lo

,-menos en el lapso de los Gltimos cinco (5) afios, el solicitante, conyuge o grupo familiar a cargo

d) En caso de igualdad de puntaje se otorgarg preferencia al solicitante cuyos miembros del
grupo familiar a cargo, no resulten propietarios, adjudicatarios y/u ocupantes. No se consideraran
a tales efectos los terrenos sujetos a erradicacion.

e) Se otorgara preferencia al solicitante con descendientes menores 0 discapacitados y/o
pupnos en igualdad de condiciones y/o ascendientes a cargo y/o hermanos a cargo

‘f ) gﬁ;culo 340°: A los fines de la pre-adjudicacién y adjudicacion correspondiente se proseguird

iy Io establecido en los articulos 10 y 11 de la presente Ordenanza.-

CAPITULO III

figy'BASTA PUBLICA

Articulo 35°: Para la venta de terrenos fiscales que en atencion a su ubicacion y caracteristicas
urbanas y el alto impacto de desarrollo, sea necesario implementar politicas de ventas
alternativas a las previstas en el Titulo Iy II, se implementara la venta en subasta publica, previa
determinacion de los lotes, precio base y condiciones de pago. Los martilleros a designar para

| efectuar la Subasta Publica deberdn encontrarse inscriptos en la matricula de la jurisdiccion y

seran designados mediante sorteo de una lista que se confeccionara anualmente a tal efecto por
parte del Ejecutivo Municipal. La subasta publica solo puede disponerse por Ordenanza. Se
debera contar con autorizacién previa del Honorable Concejo Deliberante sancionada por los dos

tercios del cuerpo.

CAPITULO IV
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, -
Articulo 36°: Para las Areas y/o Sectores en que el Poder Ejecutivo Municipal desee incentivar
determinado tipo de edificaciones u obras para la generacion de empleo, mediante proyectos de
envergadura, se implementard a través de la Resolucion que reglamente la presente, el
procedimiento para la venta de Tierra Fiscal sujeta a un llamado a concurso publico de

| antecedentes y proyectos.

| | CAPITULO V
PRECIO DE VENTA DE LA TIERRA FISCAL

| SECCION I
CONDICIONES GENERALES

i Articulo 37°: La tierra privada municipal podra ser vendida en cualquiera de las formas
autorizadas por esta Ordenanza, previa autorizacion de los dos tercios de la totalidad de los
miembros del Honorable Concejo Deliberante; a un valor que no podra ser inferior a su Valor
| Fiscal, conforme lo establecido en el art. 102 de la Carta Orgénica Municipal. Debera tambiéen

| o
A% ey
S gﬁ‘f WSrgienanza
?ﬁ*cbg__\ce‘ Lo ; A :
\ooew"tiwﬁ“'?! Articulo 389: El valor establecido en el articulo precedente, solo sera aplicable a los efectos de
L / I ia venta de la tierra publica municipal, y no sera tenido en cuenta al momento de establecer la

/| base imponible de impuestos, tasas y contribuciones o cualquier otro gravamen a que fueran
/| pasibles las tierras.

SECCION II

Drecedente, no se reconocerda ninguna mejora efectuada o un mayor costo para adecuar el
terreno a las necesidades que motivan la solicitud del lote como modificacion de mensuras,
tendidos de redes de servicios, movimiento de suelos, etc.

CAPITULO VI
VENTA DIRECTA DE TIERRAS FISCALES
SECCION I
INSTITUCIONES

Articulo _419°: Las instituciones civiles, sin fines de lucro, Asocciaciones Profesionales y
Sociedades Cooperativas, con personeria juridica aprobada, podran ser adjudicatarios por el
Al sfg&eﬁa establecido en venta directa, Gnicamente de lotes que fueran necesarios para el
N § lmiento de sus fines especificos. El Honorable Concejo de Deliberante evaluara la viabilidad

O¥ g
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B

de los proyectos presentados por dichas instituciones y asociaciones y debera aprobar Ia veﬁta
por mayoria de dos tercios del cuerpo.

Articulo 429: A los efectos del articulo 41 deberan presentar una solicitud adjuntando Ia
siguiente documentacion:

a) Estatuto o Contrato Social, y documento que acredite la personeria juridica del presentante y
| nimero de inscripcion de la personeria correspondiente y cumplimiento a la fecha de sus
| obligaciones con la autoridad de aplicacién

b) Conocimiento de las condiciones particulares y generales de la venta

c) Superficie o dimensiones del lote o lotes solicitados d) Descripcion precisa del fin para los que
seran destinados

e) Anteproyecto de las construcciones a realizar
f) Estudio de factibilidad y forma de financiacion

| g) Plan o cronograma de trabajo

/(“ h) Constancia de no ser deudores ni del Municipio ni de la Provincia en concepto de tasas,
i

w muni‘c‘ipio y debera ser estudiada por las Areas Técnicas que correspondan en un plazo de diez
i / (10) dias. Determinada su viabilidad se proseguira el tramite por el Area correspondiente de la
/ Direccién de Tierras que debera evaluar la solicitud a través de la Comision de Dictamenes.

Articulo 449: A los efectos de la cumplimentacion del articulo anterior y de apoyar legal y
| técnicamente al area de la tierra fiscal, se constituird en el ambito del Departamento Ejecutivo
| Municipal una Comisién de Dictamenes. La misma estara conformada por el Director de Tierras,
un abogado designado por la Asesoria Letrada, y un (1) Concejal, el que sera elegido entre sus

a inversién y porcentaje de obra realizada, que deberd reflejar los plazos de ejecucion
| propuestos en el Cronograma de Trabajo.

Si se constata el incumplimiento del cronograma y/o falsedad del informe, el Ejecutivo Municipal
intimara a la Institucion a la regularizacion en un plazo maximo de (90) noventa dias, pasado el
mismo, si la Institucion no se adecud al cronograma sin justificacion valedera, se podra declarar
| la caducidad de la adjudicacion.- '

SECCION II
IVIENDAS DE PROMOCION SOCIAL O INSTALACION DE INDUSTRIAS
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| Articulo 47°: Los interesados en la compra de tierras para la instalacion de viviség
promocion social o0 de actividades industriales, comerciales, turisticas o servicios deberan
presentar su peticién por escrito la que deberd contener como minimo:

a) Datos personales del solicitante. En caso de tratarse de sociedades, deberan acompanarse
copias del Contrato Social y de la Documentacion que acredite la personeria del representante.

b) Presentacion del Proyecto.-

c) Superficie del terreno requerido y su justificacion

d) Anteproyecto de establecimiento (obra civil) ) Estudio de factibilidad y forma de financiacion
f) Etapa de realizacion, plazo y calendario de obras

g) Inversion. Importancia y plazo

h) Declaracion formal de que las obras e inversiones prometidas seran realizadas en el plazo
previsto, sometiéndose a sanciones en caso de incumplimiento, incluida la revocacion del dominio
por el Pacto Comisorio

i} Manifestacion de bienes certificada por el Contador Pablico Nacional. En caso de tratarse de
Sociedades, el Balance del ultimo ejercicio

. 3 t\o\é\
0" 3 ‘j:ﬁ@ ﬁanstanua de no ser deudores ni del municipio ni de la Provincia en concepto de tasas,
N ;g&_ eﬂ‘hpuestos y demas contribuciones que por su actividad pudieran corresponderles
o e
o0

iy
|
s

k) Memoria descriptiva del proceso
! I} Memoria descriptiva del producto y/o actividad

m) Programa de produccion y etapas de expansion previstas
b n) Programa de ampliaciones de mano de obra prevista

@\Nemona descripta.-
-:\.K\.

’.:qp) %claracuon jurada de que no se produciran elementos toxicos o contaminantes que
1quen la vida humana, animal o vegetal y al medio ambiente.

i
A[ﬁgﬁlo 489°; La solicitud serd evaluada por las Areas Técnicas Municipales correspondientes en
_UA %e’rmuno no mayor a diez (10) dias habiles Determinada su viabilidad, la Comision de
ﬁjrzfamenes creada en el articulo 38 emitird el dictamen correspondiente.

Articulo 49°: El drea correspondiente efectuard una publicacion por tres (3) dias corridos en
medios de la zona y habilitara un registro a efectos de recibir otras propuestas para €l/los mismos
lotes, las que deberan presentarse en un término de quince dias (15) habiles a partir del Gltimo
dia de publicacién. Toda propuesta deberd ajustarse a lo normado por la Ordenanza General de
Tierras.

Articulo 50°: Para el caso que se presenten otras propuestas sobre el terreno solicitado para
Venta Directa, el area correspondiente contard con un plazo de treinta (30) dias corridos,
contados desde el ingreso a Mesa de Entradas de las solicitudes alternativas por el mismo terreno
para dictaminar sobre la mas conveniente, tomandose como base las caracteristicas del proyecto,
a cantidad de mano de obra transitoria y permanente, el precio y forma de pago y todo otro

i
jram%y;o que se estime valido para llegar a la adjudicacion.
oo
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de la comisidén dictaminadora seran elevados al HCD para la aprobacion. A los efectos de la
adjudicacién se procedera de acuerdo a lo establecido en el articulo 11 de la presente Ordenanza
General de Tierras Fiscales.

| SECCION III
FAMILIAS DE ESCASOS RECURSOS ECONOMICOS
O RECURSOS INSUFICIENTES

Articulo 529°: El Ejecutivo Municipal dispondra de tierras fiscales para soluciones situaciones de
| emergencia habitacionales a familias de recursos insuficientes donde se cuente con mensura y
servicios esenciales.

Articulo 53°; La determinacion del caracter de familias de recursos insuficientes estara a cargo
de la Secretaria de Accion Social.

Articulo 549: Los lotes determinados en el articulo 46 de la presente Ordenanza General, seran
adjudicados en venta a un valor de fomento y en plazo convenientes, segun resulte del informe
que haga del mismo la Direccion de Tierras Municipal.-

Articulo 55°: Para obtener lotes como familias de recursos insuficientes se debera contar con
una encuesta socioecondmica favorable, poseer un grupo familiar de cuatro (4) integrantes como

mlz'pimo, y un tiempo de residencia en la ciudad no inferior a cinco (5) afos. Ademas no deberan

O : \
yitir las siguientes causales:

N
Al
vﬂ‘b i)

R » -
=¥ue sean contraventores a la anterior y/o actual Ordenanza General de Tierras.

a(-

/ of dad
[ o éq%‘
{ :)(0(' \C%'
| 20 Ja gy

b) Que algun integrante del grupo familiar posea antecedentes de adjudicacion, propiedad u
ocupacién de lotes, dentro del Ejido de la Ciudad de Puerto Iguazd.

e

¢) Que hayan transferido derechos o mejora en lotes fiscales municipales en el lapso de los

| Ultimos cinco (5) anos.

GENERALIDADES

Articulo 589°: Clasificase las ocupaciones de tierras fiscales en:

a. 1 Adjudicatarios:
| a.1.1. Que han pagado la tierra

| a.1.2. Que no han pagado o han dejado de pagar
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a.2.2. Que no posean autorizacion

a. 3. Ocupantes en zona sin mensura
a.3.1. Que posean autorizacion
a.3.2. Que no posean autorizacion

a. 4. Ocupantes en zonas de seguridad, vias publicas, espacios verdes, reservas o fuera de los
- ejes urbanisticos

Articulo 59°: Para regularizar la ocupacion en las Tierras Fiscales de los que se encuadran en el
articulo anterior con excepcién del inciso a.4, el drea que corresponda dictara una disposicion
Interna encuadrandoselos como ocupantes autorizados, siempre que no existan las siguientes
causales: '

a) Que posean el ocupante y/o su conyuge antecedentes como ocupante, adjudicatario y/o
propietario de un inmueble dentro del ejido de esta Comuna.-

b) Que hayan transferido derechos o mejoras en lotes Fiscales Municipales en el lapso de los
altimos cinco (5) afios, sin previa autorizacion.-

¢) Que la tierra fiscal que ocupa se encuentre comprometida para otro fin que no sea el
asentamiento de viviendas familiares.-

| d) Que la tierra fiscal esté reservada o en uso por aiguna entidad sin que ésta preste su
co[n‘ormidad. De existir algunos de estas causales el ocupante debera retirar la mejora en tiempo
-\?ﬁ@rma en que la Municipalidad lo disponga.-

2

i

e}}ﬁ%ﬁe se traten de lotes gque superen un fin social o de vivienda familiar, quedando
' ﬁ?bresamente excluidos del presente régimen toda extension de tierra que, por sus medidas y
condiciones, excedan dichas finalidad. El Honorable concejo deliberante, al autorizar ia venta del
lote podra exceptuar las superficies que excedan la prevista como lotes sociales, siempre que
dicha superficie no supere el doble de las medidas minimas.

)XJUDICATARIOS

AltléilJl_Q 60°: Todo ocupante que se encuentre en el articulo 58 inciso a.1.1 y haya comprado o
0 reéi_b_jfdo en transferencia las mejoras o derechos o por otra via legal; previa autorizacion de la
' /ypﬁmaas por Resolucion Fundada del DEM, se le otorgara el correspondiente Titulo de Propiedad,
;9%0 Libre Deuda en conceptos de Tasas y servicios y presentacion de la correspondiente
== ocumentacion Técnica en la Direccion de Obras Particulares.

Articulo 61°: Para aquellos lotes que sus ocupantes se encuentren en el articulo 58 inciso a.1.2
se deberan definir los nuevos compromisos de pago y/o iniciar el pago a valores actuales de los
lotes con un Pacto Comisorio que se ejecutard si se produce un atraso de mas de seis (6) meses
en el pago de las cuotas acordadas, previo autorizacion del D.E.M. Cumplido el pago total del
terreno mediante las cuotas pactadas ¢ mediante cualquier otra forma se procedera segun lo
definido en el articulo 22 de la presente Ordenanza.-

n

| QEUPANTES EN ZONAS MENSURADAS

.II"; 5 f_,;_ o ‘J \)';gos
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" Articulo 62°: Unicamente para la normalizacion de las situaciones encuadradas en el artlculo
58 inciso a.2 se podrad conceder en venta directamente al usuario de la Tierra Fiscal. La venta
deber4 ser a través de Resolucion Fundada del D.E.M. previo dictamen de asesoria legal.-

OCUPANTES EN ZONA SIN MENSURA

Articulo 639°: Para la regularizar las situaciones de los ocupantes que se encuadran en el
articulo 58 inciso a.3 el Ejecutivo Municipal realizard un estudio de factibilidad de mensuras en las
zonas ocupadas para posteriormente proceder a realizarlas o autorizar a sus usuarios a
efectuarlas por su cuenta y cargo.-

OCUPACIONES EN ZONA DE SEGURIDAD, VIAS PUBLICAS, ESPACIOS VERDES O
FUERA DE LOS EJES URBANISTICOS

Articulo 64°: En el caso de los asentamientos efectuados en los espacios descriptos en el
articulo 58 inciso a.4, las mejoras seran retiradas en un plazo perentorio de sesenta (60) dias de
detectadas por el Organismo Municipal, disponiéndose su relocacion en lotes disponibles para tal
fin. Todo funcionario municipal que teniendo conocimiento del asentamiento y la calificacion o
destino de zona, omitiera ponerlo en conocimiento de la Direccion de Tierras Fiscales, incurrird en
incumplimiento al cargo y sera pasible de las sanciones correspondientes.

Articulo 65°: En todos los casos contemplados en el articulo 58 y cumplidos los requisitos
especificos para cada supuesto, se procedera conforme a Io dispuesto en el Titulo I de esta
Ordenanza, en su parte pertinente.

Y CAPITULO VII
. / OCUPANTES ILEGALES

/ Articulo 669°: La ocupacion de hecho de Tierras Fiscales no da derecho de ocupante ni ningun
otro derecho, aun pagando el canon, siendo causal de sanciones y de inhibitoria para presentarse
a posteriores Ofrecimientos Publicos a quienes incurran en tal contravencion. La Municipalidad
XY medio de las Areas que corresponda efectuara un continuo y estricto control y vigilancia
eNitandose de inmediato las acciones necesarias en Caso de comprobarse violacidon a esta

| Articulo 68°: Toda ocupacion clandestina en terrenos Fiscales Municipales, con o sin mensura
gue no posea la correspondiente autorizacion por escrito de la autoridad competente Mumupal y
se encuentre con construccién de cualguier material y deshabitada, serd retirada por el Area
Municipal que corresponda en forma inmediata.

| Articulo 69°: Para dar cumplimiento al articulo precedente, el Poder Ejecutivo dispondra de una
slladrilla de levantamiento con personal dependiente de la Secretaria de Obras y Servicios
) e 0s que se encuentre disponible en tiempo y forma cuando la Direccion de Tierras, asi lo
e v e VY ':905
{/Q I:_}’a-)\ad‘b\l:>k "\'\
- “‘\\f\"’ * x\E}*.“C‘b M
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requiera. Asi mismo podra solicitarse la colaboracion de la Policia de la Provincia de Misiones, a

los efectos de garantizar el procedimiento.

Articulo 70°: Los materiales que se retiren y estan en buenas condiciones seran depositados
por treinta (30) dias en dependencias municipales y en custodia por el Area de Bienes
patrimoniales, a la espera de ser retirados por sus duefios, previa acreditacion, registro como
infractor a la Presente Ordenanza General de Tierras .-

Articulo 71°: Cumplido el plazo establecido en el articulo precedente los materiales pasaran a
cargo de la Secretaria de Accién Social, dandole el uso que estime conveniente.

Articulo 72°: Se instrumentard un programa preventivo de educacién y monitoreo del régimen
de la tierra fiscal. Las Escuelas o Colegios Plblicos, seran las sedes zonales de los programas,

| previo acuerdo de convenio.

Articulo 73°: Para los casos de ocupaciones donde los usurpadores se encuentran viviendo, se
deberd lograr de la Justicia la correspondiente orden de desalojo.-

Articulo 74°: A los fines de la implementacién de la presente Ordenanza, créase el Banco de
Tierras Fiscales Municipales donde se registrara la tierra disponible existente en la Ciudad, sean
las mismas de caracter publico o privado, y el registro de aspirantes con fines estadisticos.

Ly
(.\0(\\6\
(\0
o

a0,
N o

o Oy CAPITULO VIII

SITUACIONES ESPECIALES
e

s

/ / Articulo 75°: Autoricese al Departamento Ejecutivo a la aplicacion de lo establecido en el

articulo 41° de la presente ordenanza — Venta Directa — sobre los lotes que a la fecha de sancion
de la presente, conformen barrios dentro de la zona urbana de la ciudad y cuya composicion

L < AT
00

Erri?@-de la zona urbana de la ciudad y que sean objeto de intervencion para proveer

Winfrags juctura publica o privada y en los cuales el Municipio haya asumido compromisos con

b

+Bnteg_Provinciales o Nacionales. En estos casos el precio debera ser por un monto y en plazos

que’ $@ adecuen a las caracteristicas socioeconémicas de las familias que habitan el barrio. A los

A (‘?.‘H.L_‘ NI
5‘\\"? r;_;“-“?ﬁgﬁ"s'r"del presente articulo el Departamento Ejecutivo Municipal estd autorizado a la entrega del
“Titulo de Propiedad de forma inmediata. :

Articulo 77°: Autoricese al Departamento Ejecutivo Municipal para que intervenga y regularice
tierras y lotes que pertenezcan al dominio publico municipal y que se encuentren ocupados por
| familias, de una manera tal que la reubicacidn y/o desalojo de las mismas, sea materialmente

imposible.

Articulo 78°: Autoricese al Departamento Ejecutivo Municipal a la entrega en comodato de
tierras fiscales para situaciones en la que existan razones que impidan momentaneamente
proceder a la venta en cualquiera de las formas que esta previsto por esta ordenanza y/o su uso
no tenga por finalidad la adquisicion de la misma. Previa autorizacion del Honorable Concejo

%hberante.

™ TiTULO III

3o
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TIERRAS EN ZONAS SUBURBANAS

Articulo 79°: La Municipalidad, a partir de la entrada en vigencia de la presente ordenanza,
realizard un relevamiento de la zona suburbana a fin de adecuar su uso conforme a los hechos
existentes y debera determinar:

a) Cantidad de tierra existente

b) Distribucion y forma de la ocupacion

¢) Personas que la ocupan

d) Uso que se le da a la tierra

e) Existencia de actividades agropecuarias, comerciales, turisticas, de servicios, institucionales
y/o de cualquier naturaleza.

f) Correspondencia o no del uso de la tierra con la zonificacion vigente.

Articulo 80°: La mensura que se realice a partir de la vigencia de la presente ordenanza en la
zona individualizada como suburbana, debera indefectiblemente prever calles, avenidas, espacios
publicos y de recreacion.

Articulo 819°: Para todos l0s casos de venta de la tierra suburbana, previa mensura, en los
casos del articulo 79, se impondran las condiciones en un contrato con clausulas de pacto
Comisorio, que incluira tiempos perentorios de cumplimiento por parte del adquirente.

e
C\o‘g\é\

i 66‘ @ \{"\ e Py
o> GO A .\"?":’:@l"f 2
?‘\\,A;;;g% o O™ CAPITULO I
o -
o .
%\ |ADJUDICACION EN VENTA

//Articulo 820: La Municipalidad podra proceder a la aplicacion del articulo 41° de la presente
/| ordenanza — Venta Directa — respecto de tierras en el sector suburbano, previa mensura, en
aquellos casos que, constatado fehacientemente, se determine la existencia de:

a) La vivienda familiar del ocupante.

La existencia y funcionamiento de proyectos institucionales.
La existencia de inversiones en infraestructura.

constatase la existencia de ocupaciones consolidadas de emprendimientos de caracter
sticos, comerciales o industriales, el precio de la tierra deberd adecuarse al valor de mercado,
para cuyo fin la reglamentacion establecerd los parametros y para lo cual debera
indefectiblemente tenerse en cuenta el informe producido por Ia Cémara Inmobiliaria de la
Provincia de Misiones.

Articulo 83°: A los fines de! articulo precedente, incisos b, ¢ y d, la Municipalidad determinara la
cantidad de tierra estrictamente necesaria para el cumplimiento de los objetivos del proyecto.
Asimismo los ocupantes y/o interesados deberan acreditar:

a) Ocupacion real y efectiva

) Datos personales del solicitante, en caso de tratarse de sociedades, deberan acompafiarse
ias del contrato social y de la documentacion que acredite la personeria del representante

| o5
o BSS : : - :
1o € ckibitasien catastral del predio y nombre del mismo si éste lo tuviere
E  pue’
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d) Superficie del predio

e) Presentacion de un proyecto que incluya la descripcion precisa de los fines a los que sera
destinada la tierra, instalaciones, construcciones, tipo de produccion, inversion planificada, mano
de obra empleada, y todo otro dato que aporte a la evaluacién del mismo por parte de las areas
municipales competentes

f) Anteproyecto del establecimiento (obra civil)
g) Etapa de realizacion. Plazo
h) Plazo. Calendario de obras

i) Declaracién formal de que las obras e inversiones planificadas seran realizadas en el plazo
previsto, sometiendose a sanciones en caso de incumplimiento

j) Manifestacion de bienes certificada por Contador Publico Nacional. En caso de tratarse de
sociedades, balance del dltimo ejercicio

k) Constancia de no ser deudores del Municipio en concepto de tasas, impuestos Yy demas
contribuciones que por su actividad pudiera corresponderles

Iy Memoria descriptiva del proceso

I} Memoria descriptiva del producto a elaborar

) Programa de ampliacion y etapas de expansion progresiva
O

~Brograma de ampliacion de la mano de obra prevista

AQWE

ﬁémoria descriptiva de la cantidad y calidad de residuos y forma de eliminacion

O

h W e {37 £ocn
-/ p) Declaracion jurada de que el procesc no produce o utiliza elementos o productos toxicos o
| contaminantes que perjudiquen la vida humana, animal o vegetal y al medio ambiente

Articulo_849: La solicitud debera ser presentada en Mesa de Entradas, que previo a la
h““— . . I = - F - e 4 - .
Rxmulacion de expedientes debera poseer la visacion de la Direccién de Tierras a fin de

g minar que ia documentacion esta completa e informara sobre la disponibilidad de superficie

=Wosible zona. Esta posteriormente debera ser evaluada por el personal técnico del Oficina
Hdloal del Empleo quien en un plazo de quince (15) dias de recepcionada la documentacion,
L un Dictamen sobre la viabilidad del proyecto presentado.

ticulo 85¢: Determinada la viabilidad del mismo por parte del OME la solicitud sera evaluada
4% |a Comisidn de Dictdmenes creada por el articulo 40 de la presente Ordenanza y en caso de

Articulo 86°: La Direccion de Tierras Fiscales efectuara una publicacién por tres (3) dias en un
medio de la Ciudad y habilitard un registro a efectos de recibir otras propuestas para el o los
mismos lotes, o reclamos por la pre-adjudicacion realizada, los que deberan ser presentados en
un término de diez (10) dias a partir' de la fecha de publicacién. Toda propuesta debera ajustarse
3 lo normado por la presente Ordenanza, debiendo cumplir con todos los requisitos exigibles. Las
propuestas que se presenten, deberan ser giradas inmediatamente a la Direccion de Tierras para
su evaluacion como define el art. 89. '

Articulo 879: Para el caso de que se presenten otras propuestas sobre el terreno solicitado,
_gg,‘-gdggberén ser efectuadas sobre un proyecto completo de acuerdo a las exigencias de la
rdenanza y su reglamentacion bajo apercibimiento de ser desestimadas en caso de

Av. Cérdoba 245 - Telefox; 03757 - 42-1518 - CP: N3370COC - PUERTO IGUAZU - MISIONES - ARGENTINA
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incumplimiento de uno 0 mas requisitos. La Direccion de Tierras contard con un piazo de quince
(15) dias corridos, contados desde la recepcion por su parte de las solicitudes alternativas por el
mismo terreno, para dictaminar la propuesta mas conveniente. A igualdad de condiciones tendra
prioridad el primer presentante.

Articulo 889°: Aquellas pre-adjudicaciones que no hayan sido observadas por reclamos
fehacientemente fundados, o que no se hayan presentado propuestas alternativas sobre el mismo
terreno, 0 que habiéndose presentado propuestas alternativas, estas hubieran sido resueltas con
dictamen favorable del Direccidn de Tierras estaran habilitadas para adquirir el caracter de
Adjudicacién en Venta.

Articulo 899: La Secretaria de Hacienda fiscalizara el cumplimiento de los pagos y emitira una
constancia de Libre Deuda de Tierras Fiscales en original y duplicado, al percibir el total del precio
| fijado para la venta.

Articulo 90°: El adjudicatario deberd presentar a la Direccién de Tierras un informe semestral
detallado de la inversion y el avance realizado, que debera reflejar los plazos de ejecucion
propuestos en el cronograma de trabajo. El primer semestre se informara en los meses de marzo
a abril y el segundo semestre entre septiembre y octubre,

Articulo 919: Si se constatara el incumplimiento del cronograma y/o falsedad del informe, la
Direccién de Tierras intimara al adjudicatario a la regularizacion en un plazo prudencial, pasado el
cual, si el titular de la adjudicacion no se adecua al cronograma mencionado sin justificacion
valedera, se declararé la caducidad de la adjudicacion y se hara efectivo el Pacto Comisorio.

Articulo 92°: En el supuesto de hacerse efectivo el Pacto Comisorio por alguna de las causales
establecidas por la presente Ordenanza 0 su reglamentacion, y se verificara que el adjudicatario
hubiera cancelado total o parcialmente el precio fijado para la venta del lote, el Ejecutivo
Municipal dispondra el reintegro de la suma abonada, sin ningun tipo de resarcimiento por los
montos abonados ni por las mejoras introducidas; deduciéndose de ello los gastos administrativos
inherentes a la adjudicacion. '

L\ TITULO IV
/bISPosrcmN ES TRANSITORIAS

Articulo 93°: A los fines de la implementacion de la presente Ordenanza, créase el registro de
Tierras Fiscales Municipales donde se registrara la tierra disponibie existente en la ciudad, y el
Banco de Aspirantes con fines estadisticos

: a Burgos Procuragior Nacional
Romina pacia B .
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